Darifugio in cui tornare la sera, I'abitazione si & trasformata nel luogo (spesso troppo piccolo) in cui si fa lezione, si lavora, ci si allena e si trascorre il tempo libero

Dad e smart working stravolgono il rapporto con la casa

La pandemia modifica le esigenze familiari, obbliga a riorganizzare gli spazi e incremenia la ricerca di nuove oluzions abitative

Con la pandemia la casa si & trasforma-
ta nel luogo in cui lavorare, studiare, al-
lenarsi, trascorrere il proprio tempo libe-
ro, fare un aperitivo (necessariamente in
forma virtuale) e concedersi un momen-
to di relax. Nell'ultimo anno & cosi inevi-
tabilmente mutato anche il rapporto che
le persone hanno con essa: I'abitazione,
da sempre simbolo di un luogo sicuro in
cui rifugiarsi e sentirsi a proprio agio, ci
ha tenuti lontani dal virus ma anche dal-
le persone care e in certi casi si & trasfor
mata addirittura in una "prigione” in cui
ci si & sentiti allo stretto, al chiuso, a di-

sagio.

[ clienti cercano
itk $pazio e
maggiore §fogo
all aperto. Tassi
dlei it ai
minimi sorici e
nuove possibiliia
di visita offerte
dalla tecnologia

Con I pandemia
cresce la richiesta
di progettare 0
rishutturare
abitazioni fuori
citla, complici gl
incentivi del
SuperBonus 110%

Con la pandemia un forte aumento di fraffico dati
e un’accelerazione del processo di digitalizzazione

fgea). "La pandemia ha por-
tato ad una repentina accele-
razione del processo di digita-
lizzazione che era gia in cor
so da tempo - spiega Virginia
Piumatti, responsabile mar-
keting di Isiline -, Smartwor-
king, didattica a distanea, vi-
deochiamate con amici e pa-
renti, film e serie tv in strea-
ming sono solo alcune del-
Ie attivita che hanno richiesto
una connessione Internet in
fibra per poter essere utilizza-
le senza ﬁtidiose interruzio-
ni o rallentamenti, ma il vero
salto in avanti & stato fatto a
livello culturale. Quando pri-
ma l'interesse degli utenti per
la qualith della connessione e
le diverse tecnologie disponi-
bili era limitato, oggi le perso-
ne sono melto pit informate

[ piccoli appartamenti, sopratiutto nel-
le grandi cittd, si sono rivelati poco adat-
ti al lockdown a causa delle dimensio-
ni ridotte e all'assenza di spazi esterni o
a contatto-con la natura. Una questione
non solo di metri quadrati limitati ma an-
che di mancanza di sfogo e una ricerca
di liberta che si sta riflettendo sulla ricer-
ca di nuove abitazioni fuori citt oppure
con un bel terrazzo su cui laverare dan-
do nuova vitalith al mercato immobiliare.

Se nell'ultimo anno le persone che abi-
tano da sole sono state costrette a fare i
conti con l'isclamento, le famiglie hanno

dovuto trovare il mode per “incastrare”

Flavio Aimar fa I'agente immo-
biliare dal 2003 e nel 2007 ha
aperto I'agenzia “la mia casa”

mnh}u o izzan-
ziale, nella zona che va do Cara-

glio a Cuneo.

(gga). “La richiesta di pro-
gettare o ristrutturare abita-
zioni fuori citta in questo pe-
riodo pare aumentare, nono-
stante 'emergenza sanitaria
in corse. Lincremento & do-
vuto alla combinazione di di-
versi fatiori, non soltanto le-
gati direttamente alla maggio-
re necessita di isolarsi e di go-
dere di un autonomo spazio
all'aperto, ma anche ad aspet-
ti Fiscali che rendono tali in-
terventi spesso pill convenien-
ti rispetto ad aleuni anni fa.

Con la pandemia anche lo
smart working & entrato a far
parte dei temi che ci trovia-
mo ad affrontare con i nostri
clienti al momento della pro-

ettazione. In realtd le moda-
ita di abitare una casa piutto-
sto che un alloggio sono anco-
ra molto radicate, per cui so-

ed esigenti. Sempre piit clienti
richiedono dei servizi perfor-
manti come la Fibra Ftth in
grado di garantire un‘ottima
velocita di navigazione anche
con molti dispositivi collega-
4, mentre prima a molti utenti
bastava disporre di una sem-
plice linea Adsl per usufruire
dei servizi Internet di base.
Monostante abbiamo regi-
strato un considerevole au-
mento del traffico dati, co-
me azienda eravamo prepara-
ti per far fronte a questa emer-
genza e cosl siamo riusciti a
cogliere le opportunita che si
sono presentate e venire in-
contro alle esigenze crescen-
ti dei clienti. Clienti che spa-
ziano dalla Famiglia classica
composta da genitori che la-
vorano in smart working e fi-

feea). "La pandemia ha
cambiato il modo di vivere la
propria casa e il rapporto con
essa, Prima per molti I'abita-
zione rappresentava il luogo
dove tornare la sera per ce-
nare ¢ dormire, al termine di
una giormata di lavoro. Con il
lockdown & diventata invece
il posto in cul giocare con i fi-
i, lavorare, fare lezione ¢ al-
enarsi, e questo ha stravolto
le esigenze delle persone. La
maggiorparte di esse ha ini-
ziato a cercare pill spazio e
soprattutto piti-occasione di
sfogo. Oggi chi vive in un ap-
partamento ne cerca uno con
il balcone, chi gia lo ha desi-
dera un terrazzo o metri in
piiy, che si tratti di una stanza
da adibire a studio o una ca-
mera pit grande per il figlio.
Si avverte anche una spinta a
trasferirsi fuori cittd, alla ri-
cerca di case con ampi spazi

spazi e tempi lavorativi e scolastici, do-
vendo conciliare inevitabilmente sotto lo
stesso tetto le esigenze di figli e genitori.
La necessith ¢ l'obbligo di passare molto
tempo in casa si sono poi riversate anche
sull'organizzazione delle stanze che in
molti casi & stata stravolta: postazioni de-
dicate allo smart working e alle lezioni in
dad sono spuntate in ogni angolo richie-
dendo talvolta anche una spesa economi-
ca in termini di computer, connessione
internet,
per riprodurre a casa quello che prima si
faceva in classe o sul posto di lavoro,
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all'aperto o con il giardino. In
generale, dopo mesi chiusi in
casa, sopratiutto se in affitto,
tanti appaiono pill invogliati
ad acquistare un'abitazione,
complici anche i tassi dei mu-
tui bassi ai minimi storici.

Secondo i dati naziona-
li, nei primi mesi del 2020 il
mercato immobiliare ha su-
bito perdite in termini di pro-
fitto pari al 18% ma, ad oggi,
diversamente da quello che ci
si aspettava, i prezzi non so-
no crollati. E anche vero pe-
ro che handicap che prima
apparivano banali, come la
mancanza di un balcone in
un appartamento, oggi pesa-
no di pit e possono contribui-
re ad abbassare il valore di un
immobile.

Una spinta in termini di
movimento e interesse & poi
arrivata .dal Superbonus
110% anche se ad oggi non &

Gli architetfi Guido Cremaschi, Marco Martini e Francesco Cavallera,
sono 1 s0ci dello Studio Cremaschi Associahi di Cuneo.

litamente guesto aspetto vie-
ne perlopit semplicemente
integrato nelle scelte genera-
li. La richiesta pit frequente
& infatti la realizzazione di un
angolo studio potenzialmente

gli che frequentano la dad, al
gruppo di studenti fuori se-
de, sino alla coppia di nonni
che videochiamano i nipoti-
ni in un‘altra citta. Per quan-
to riguarda le aziende, fornia-
mo servizi customizzati rivolti
ai negozi di vicinato sino alle
grandi aziende del territorio”.
Per ovviare poi al proble-
ma della diseguaglianza socia-
le, che in tempo di Covid pud
rappresentare anche una dise-
guaglianza educativa, si pud
o%gi usufruire del bonus fami-
glie per I'abbonamento a In-
ternet: “Si tratta di un bonus
erogato dallo stato e per usu-
fruirne & necessario rispettare
determinati requisiti: un Isee
inferiore a 20.000 euro ¢ di-
sporre di una connessione con
velociti inferiore a 30 Mbit/s”.

separabile dal resto della zo-
na giorno. In breve, nelle ca-
sé solitamente servono 50 10
mq in pii1 di un anno fa. Ne-
gli interventi di ristrutturazio-
ne nei centri storici, invece, il

ancora stato motivo di chiu-
sura di una trattativa, Inizial-
mente sembrava un modo per
farsi la casa spendendo poco
o addirittura niente poi ci si &
accorti che sfruttarle & com-
plicato quindi spesso viene
accantonato a favore di altri
incentivi. Ha comungue pro-
vocato un interesse nei con-
fronti di immobili che da tan-
ti anni non venivano pii con-
siderati. Faccio riferimen-
to soprattutto a rustici e ca-
scinali che prima non acqui-
sivamo pid, per quei fabbri-
cati da anni non c'era merca-
to perché la ristrutturazione
era troppo onerosa. Adesso
sono prodotti che interessano
e che portano pente anche se
poi in fondo sono ancora po-
chi a decidere di avventurarsi
in un'operazione del genere.
Credo che in questo perio-
do di pandemia a fare la dif-

terrazzo ¢ diventato lo spazio
pit ambito, da ricavare nei
sottotetti o in qualunque an-
golo disponibile”.

Una ricerca di spazio e di
sfogo che si concretizza an-
che nella ricerca di casei-
nali e rustici da ristruttura-
re usufruendo del Superbo-
nus 110%: “Lincentivo allarga
ulteriormente il campo del-
le detrazioni ad oggi dispo-
nibili per rigualificare ener
geticamente e strutturalmen-
te gli edifici esistenti. Questa
sovrapposizione di molteplici
modalita di detrazione, unita
ad una opgettiva complessita
delle procedure, sta perd an-
che generando una particola-
re confusione attorno al tema.

Ad oggi ristrutturare un
edificio pud risultare molto
conveniente, ma bisogna an-

ferenza sia poi stata, come in
molti altri settord, la tecnolo-
gia. Noi personalmente era-
vamo gia attrezzati in tal sen-
s0 e grazie a videochiamate,
tour virtuali, filmati e fotogra-
fie abbiamo lavorato tantissi-
mo facendo visitare alla gente
case e appartamenti diretta-
mente dal loro divano di casa.
Inoltre il Covid ci ha permes-
so di affinare maggiormente
la nostra metodologia di lavo-
ro che punta alla qualita pin
che alla quantiti. Facendo di-
versi incontri preliminari por-
tiamo in casa dei venditori so-
lo potenziali acquirenti con-
cretamente interessati ridu-
cendo al minimo anche le si-
tuazioni di disagio, soprattut-
to in questo periodo di pan-
demia in cui aprire quotidia-
namente le porte di casa a de-
gli sconosciuti pud non fare
troppo piacere”.

che tenere conto del fatto che
il percorso da intraprendere
risulter probabilmente piti
lungo e articolato rispetto ad
alcuni anni fa.

Quale sara la conseguen-
za sui nostri territord & ancora
probabilmente difficile da ca-
pire, anche se occorre notare
come le normative tecniche e
fiscali rendano spesso molto
conveniente valutare la demo-
lizione e ricostruzione di edi-
fici preesistenti.

Si tratta di interventi og-
gettivamente spesso necessa-
ri, ma da architetto non posso
non notare che esista il fonda-
to rischio di veder lentamente
scomparire molte delle tracce
delle architetture tradiziona-
li {soprattutto le cascine) che
cosi ben caratterizzano il no-
siro pagcsaggio”.

Con la didattica a distanza una grande richiesta
di dispositivi informatici ma anche di assistenza

{gea). "La pandemia e i pe-
riodi di lockdown hanno ine-
vitabilmente dato una grossa
spinta all'educazione tecnolo-
gica oltre che aumentato note-
volmente la richiesta di dispo-
sitivi informatici, in particola-
re tablet e portatili, ma anche
webcam e cuffie con micro-
fono - spiega Alessandro Bri-
gnone, direttore commerciale
della BB Networks di Bernez-
zo, azienda specializzata nel-
la fornitura di prodotti e sof-
tware digitali per la didatti-
ca -, A causa del Covid per la
prima volta abbiamo visto un
uso massivo della tecnologia
digitale, partendo dai piu pic-
coli con brevi lezioni a distan-
za per-rivedere i compagni di
classe agli anziani costretti a
comunicare in modo digitale

per ‘incontrare’ i propri cari,
fino agli insegnanti, e in par
ticolar modo a quelli pit radi-
cati alla didattica tradizionale,
che hanno dovuto comungue
reinventarsi per poter tenere
una lezione,

A livello commerciale c'@
stato un incremento di ven-
dita nel periodo del primo
lockdewn, anche se limita-
to. In primo luogo ci sono sta-
ti problemi con la reperibili-
ta della merce, sono stati ven-
duti portatili o tablet a stock,
compresi dispositivi usati,
perche la richiesta era presso-
ché mondiale. Una volta esau-
rito il materiale disponibile
continuava ad esserci una for-
te domanda, ma era impossi-
bile trovare prodotti nel bre-
ve periodo. Ci sono tuttora ri-

tardi di consegna da parte dei
brand e nell'ultimo anno ab-
biamo rilevato anche un forte
aumento di prezzo, a parita di
prodotio e caratteristiche tec-
niche.

In secondo luogo anche
le persone si sono accorte di
questo sconsiderato allarmi-
smo sull'acquisto di prodotti e
si sono adattat all'utilizzo an-
che di dispositivi gia presen-
ti in casa o in ufficio. Proprio
in questa situazione sono au-
mentate in modo considerevo-
le le richieste di aiuto per 'uti-
lizzo dei dispositivi, il loro col-
legamento e il funzionamen-
to dei software di connessione
{(webeam, Meet, Zoom, Skype
¢ altri) programmi da anni di-
sponibili ma prima poco uti-
lizzati”.



